Zatgcznik nr 2

UMOWA NAJMU - wzér

zawartaw dniu .......... 2020 roku pomiedzy :

Skarbem Panstwa — Urzedem Morskim w Szczecinie (NIP: 852-04-09-053), pl. Stefana Batorego 4,
70-207 Szczecin, reprezentowanym przez:

Pana...................... - Dyrektora Urzedu

zwanym w tre$ci umowy ,Wynajmujgcym”

zwang w tresci umowy ,Najemcy”

zwanymi dalej wspolnie ,Stronami”.

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu o powierzchni uzytkowej 7,77 m?, zlokalizowanego
w budynku Czerwonego Ratusza, posadowionym na nieruchomo$ci potozonej w Szczecinie przy
pl. Stefana Batorego 4, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem dziatki 21/5, obreb
1039 Srédmiescie 39, opisanej w ksiedze wieczystej KW Nr SZ1S/00182306/6, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwatym zarzadcg nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

§2

1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na prowadzenie kioski prasowego typu RUCH.

2. Korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu odbywac sie bedzie na nastepujgcych zasadach:

a)

b)

c)

d)

Najemca zobowigzuje sie korzystaé z pomieszczenia w sposéb zgodny z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1,

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ pomieszczeniem
w sposdb niezgodny z przyjetym przeznaczeniem, a w szczegolnosci nie moze oddawac
ich w catosci lub w czesci w uzytkowanie osobom trzecim,

Najemca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania przepisow sanitarnych, BHP,
przeciwpozarowych obowigzujgcych w budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy.
Wynajmujgcy zapozna Najemce z przedmiotowymi regulacjami,

wszelkie zmiany przeznaczenia pomieszczenia, w tym przebudowy, adaptacje, przerébki
lub ulepszenia mogg by¢ dokonywane przez Najemce wytgcznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wydawania zgody
na ulepszenia lub modernizacje przedmiotu najmu od zobowigzania sie¢ Najemcy do nie
dochodzenia od Wynajmujgcego zwrotu nakfadéw poniesionych na ulepszenie lub
modernizacje,
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e) Najemca prowadzgc swojg dziatalno$é nie moze powodowal zakidcen lub ograniczen
w dziataniu komoérek organizacyjnych Wynajmujgcego oraz pozostatych uzytkownikéw
budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy,

f) umieszczanie na zewngtrz wynajmowanego pomieszczenia jakichkolwiek informaciji, tresci
i reklam wymaga zgody Wynajmujgcego, zaréwno w zakresie tresci jak i ich formy.

§3

1. Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialno$¢ za utrzymanie obiektu we wiasciwym stanie technicznym
i sprawnos¢ instalacji, uzytkowanie budynku zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej oraz przygotowanie obiektu do prowadzenia dziatan ratowniczych.

2. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego
o wszelkich zaktéceniach i awariach, ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw
Wynajmujgcego.

3. W czasie trwania umowy Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Wynajmujgcemu zajmowane
pomieszczenie dla okresowych kontroli technicznych, usunigcia awarii lub z innych waznych
przyczyn. O terminie wykonania kontroli technicznych, napraw lub remontéw Wynajmujgcy
zawiadomi Najemce na pismie z dwutygodniowym wyprzedzeniem, z wyjgtkiem sytuacji nagtych,
wymagajgcych natychmiastowego udostepnienia pomieszczenia.

4. Za czas, w jakim Najemca, z przyczyn okreslonych w ust. 3, nie bedzie korzystat z pomieszczenia
koszty, do ktérych zwrotu zobowigzany jest Najemca, zostang obnizone proporcjonalnie do okresu
trwania prac. Do obliczenia tych kosztéw stosuje sie postanowienia § 7 niniejszej umowy.

5. Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo dostepu do instalacji technicznych
zlokalizowanych w udostepnionym pomieszczeniu, w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

6. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dostepu do pomieszczenia, w obecno$ci przedstawiciela
Najemcy, w celu kontroli warunkéw uzywania i sposobu wykorzystywania przedmiotu najmu.

7. Naktady zwigzane ze zwyklym korzystaniem z wynajmowanego pomieszczenia (np. drobne
naprawy podidg, drzwi, okien, malowanie $cian, drobne naprawy instalacji) obcigzajg Najemce.

8. Najemca ponosi koszty zwigzane z dostosowaniem pomieszczenia do wtasnych potrzeb.

9. Wynajmujagcy zapewni Najemcy dostep do urzgdzen sanitarnych znajdujacych sie na terenie
budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy.

§4

1. Wynajmujgcy zapewnia ochrone nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 umowy, realizowang
zgodnie z planem ochrony obowigzujgcym dla nieruchomosci.

2. Zabezpieczenie skiadnikéw majatku bedgcych wiasnoscig lub znajdujgcych sie w dyspozycji
Najemcy, zlokalizowanych w wynajmowanym pomieszczeniu, nalezy do Najemcy

3. Ubezpieczenie wtasnego mienia ruchomego nalezy do Najemcy.

§5

W zwigzku z wynajeciem pomieszczenia Wynajmujgcy zobowigzuje sie wobec Najemcy do
nastepujgcych swiadczeh dodatkowych:

a) dostawy energii elektrycznej,

b) dostawy energii cieplnej,

¢) dostawy wody i odprowadzania Sciekow,

d) wywozu statych odpadéw komunalnych,

e) utrzymywania czystosci na terenie nieruchomosci,
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f) dostepu i utrzymywania fgcza telefonicznego,
g) monitoringu i ochrony fizycznej budynku i przylegtego terenu zewnetrznego.

§6

1. Strony ustality, ze Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu

za pomieszczenie stanowigce przedmiot najmu w wysokosci ......... netto (stownie:
................. ztotych 00/100) plus nalezny podatek VAT — wedlug stawki czynszowej netto
WYNoszacej ........... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia.

. Czynsz najmu ptatny bedzie z géry na konto Wynajmujacego w terminie do dnia 10-go kazdego
miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

§7

. Oprécz zaptaty czynszu Najemca zobowigzuje sie pokrywa¢ Wynajmujgcemu miesieczne koszty
utrzymania za nastepujgce swiadczenia:

1) za energie elektryczng — na podstawie miesiecznego ryczattu, ktéry zostanie okreslony
przez Wynajmujgcego po zainstalowaniu w pomieszczeniach odbiornikéw poboru energii
elektrycznej, najpdzniej do dnia ............... 2020 roku- wedtug ceny stosowanej przez
dostawce sieciowego energii elektrycznej,

1) za energie cieplng wedilug kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego, tj. naleznosc
w wysokosci 16,10 zt netto (stownie: szesnascie ztotych 10/100);

2) za zimng wode i odprowadzenie sciekdbw — na podstawie przecietnej normy zuzycia wody,
o ktérej mowa w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70, Tabela 3,
Ip. 42), wedlug ceny dostawcy wynoszgcej 4,58 zt netto za 1 m*® dostarczonej wody
i 6,45 zt netto za 1 m? odprowadzonych Sciekdw, tj.:

a) naleznos¢ za dostarczenie wody: 0,45 m3/osobe x .... osoby x 4,58 zt/ m3 = ...zt netto
(stownie: ....... 00/100),

b) naleznos$¢ za odprowadzenie Sciekéw: 0,45 m3/osobe x .... osoby x 6,45 zt/ m3 = ... zt
netto (stownie: ......... 00/100),

4) za wywoz nieczystosci statych — wedtug kosztéw poniesionych przez Wynajmujgcego,
tj. nalezno$¢ w wysokosci 2,03 zt netto (stownie: dwa ztote 03/100),

5) za utrzymanie nieruchomosci w czystosci - wedtlug kosztéw poniesionych przez
Wynajmujgcego, w tym:
a) utrzymanie czystosci powierzchni uzytkowej wspolnej naleznos¢ w wysokosci 2,87 zt
netto (stownie: dwa ztote 87/100),
b) utrzymanie czystosci terenu zewnetrznego naleznos¢ w wysokosci 1,82 zt netto
(stownie: jeden ztoty 82/100),

6) za monitoring i ochrone fizyczng budynku i terenu zewnetrznego — wedlug kosztéw
poniesionych przez Wynajmujgcego, tj. naleznos¢ w wysokosci 30,37 zt netto (stownie:
trzydziesci ztotych 37/100),

7) za ustugi telefoniczne - na podstawie abonamentu i naleznosci za faktycznie
przeprowadzone rozmowy telefoniczne zgodnie z liczbg numerdéw przydzielonych Najemcy
— wedtug cen ustug telefonii stacjonarnej swiadczonych na rzecz Wynajmujgcego,

8) za podatek od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i opfatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1445 ze zm.) w wysokosci wynikajgcej
z aktualnie obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Szczecin, tj. naleznos¢ w wysokosci
15,48 zt netto (stownie: pietnascie ztotych 48/100),
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9) za trwaty zarzad nieruchomo$cig — na podstawie aktualnej decyzji Prezydenta Miasta
Szczecin naleznos$¢ w wysokosci 11,43 zt netto (stownie: jedenascie ztotych 43/100).

. Udziat Najemcy w kosztach utrzymania nieruchomosci, wymienionych w ust. 1 pkt. 2, 4, 5, 6, 9,
ustala sie proporcjonalnie do kosztéw przypadajacych na pomieszczenie zajmowane przez
Najemce, przyjmujgc za podstawe powierzchnie pomieszczenia zajmowanego przez niego
w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej, ktérej wydatek dotyczy.

. Do kosztéw za swiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, doliczony bedzie podatek VAT obowigzujacy
w tym zakresie.

. Ptatnosci naleznosci, okreslonych w ust. 1, regulowane bedg w terminie 14 dni od daty
wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT.

§8

. Stawka czynszowa, okreslona w § 6 ust. 1, bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik réwny
wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajgcy
rok, w ktérym dokonuje sie waloryzaciji, wyliczony i ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

. Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wynajmujgcy zobowigzany jest jednak do pisemnego
powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac
w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

§9

. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu uleghg zmianie wysokosci kosztéw wyszczegdlnionych
w § 7 ust. 1 lub nastgpi zmiana okolicznosci majgcych wptyw na wysokosé tych kosztéw,
Wynajmujgcy okresli ich wysokosé stosownie do zmienionych stawek i okolicznosci.

. Zmiana wysokos$ci naleznosci za Swiadczenia nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy.
O zmianach tych Wynajmujgcy zawiadomi Najemce na pismie, podajac termin ich obowigzywania,
bez konieczno$ci sporzadzania aneksu.

. Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug.
Jej biezgca korekta nastepowal bedzie w fakturze VAT wystawionej Najemcy za najem
pomieszczenia stanowigcego przedmiot najmu.

. W razie zaptaty przez Najemce Wynajmujgcemu naleznosci okreslonych niniejsza umowag
po terminach okreslonych w umowie, jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu ustawowych
odsetek za opdznienie w ftransakcjach handlowych na podstawie wystawionych przez
Wynajmujgcego not odsetkowych z terminem pfatnosci wskazanym w dokumencie.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, Najemca, obok naleznych odsetek, zobowigzany jest
do zaptaty Wynajmujgcemu bez wezwania, z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania
naleznosci kwoty wynikajgcej z ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zapfaty
w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 935 t.j. ze zm.), ktéra na dzien podpisania
niniejszej umowy wynosi 40 euro. Kwota zostanie przeliczona na ztote wedtug $redniego kursu
euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktérym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

§ 10

. Przetwarzanie danych osobowych, ktérych zebranie i przechowywanie jest niezbedne dla
wykonania niniejszej umowy odbywa sie zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
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z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przesytu takich danych oraz
wiasciwych przepisdéw krajowych.

. Strony umowy bedg przetwarza¢ dane osobowe, uzyskane w zwigzku z umowa, wytgcznie na
potrzeby jej realizacji. Strony zobowigzujg sie do przestrzegania — wobec drugiej strony —
wymogow dotyczgcych ochrony danych osobowych przed dostepem osob nieupowaznionych,
zgodnie z krajowymi i unijnymi przepisami o ochronie danych osobowych.

. W zwigzku z udostepnianiem sobie wzajemnie przez Strony danych osobowych, Strony
zamieszczajg postanowienia okreslajgce jego zakres oraz wymagane informacje:

a) dane osobowe o0s6b reprezentujgcych kazdg ze Stron wymienionych w czesci wstepnej
umowy oraz 0sOb wyznaczonych do kontaktéw i dokonywania biezacych uzgodnien
udostepniane bedg drugiej Stronie, ktéra stanie sie administratorem danych osobowych
i przetwarzane przez nig wytgcznie w celu realizacji umowy, jakim jest prawnie uzasadniony
interes administratora jako podstawa prawna przetwarzania. Dotyczy to takze danych oséb
upowaznionych do wystawiania faktur i innych dokumentéw, niezbednych do wykonania
umowy,

b) kazda ze Stron os$wiadcza, ze jej pracownicy, ktérzy otrzymajg dostep do danych
osobowych, w zakresie swoich obowigzkow - zostang zaznajomieni z umowa,

c) Strony potwierdzajg, ze powyzsze dane osobowe bedg przetwarzaé jedynie w okresie
koniecznym do realizacji i rozliczenia umowy, z uwzglednieniem okresu przedawnienia oraz
wiasciwych przepisow prawnych (m.in. przepiséw podatkowych),

d/ Wynajmujgcy powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych. Kontakt: iod@ums.gov.pl .

§ 11
Kaucja gwarancyjna w wysokosci ....... zt (stownie: ....... zlotych 00/100) wptacona na konto
Wynajmujgcego przy wykonaniu umowy o najem lokalu z dnia .............. 2020 r. stanowi

zabezpieczenie nalezytego wykonania niniejszej umowy.

Kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona Najemcy wraz z odsetkami (wysokos¢ odsetek
uzalezniona jest od wysokosci oprocentowania rachunku bankowego, na ktérym zdeponowana
jest kaucja) w terminie 30 dni od daty zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy,
po zwrdceniu przez Najemce przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy ma prawo do zaspokojenia z kaucji gwarancyjnej swoich roszczen z tytutu zalegtych
naleznosci czynszowych oraz optat, do ktérych uiszczenia Najemca byt zobowigzany na
podstawie niniejszej umowy, jak réwniez kosztéw usuniecia zniszczen i uszkodzen przedmiotu
najmu powstatych w okresie najmu w nastepstwie dziatania lub zaniechania dziatania ze strony
Najemcy.

§ 12

. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tji. od dnia .............. 2020 roku do dnia
................ 2023 roku z mozliwoscig jej przediuzenia po uzyskaniu wymaganych przepisami
prawa zgdd.

. Whniosek o przedtuzenie umowy najmu Najemca zobowigzany jest ztozy¢ nie p6zniej niz miesigc
przed uptywem waznosci umowy.

. Nie zachowanie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie skutkowato wygasnieciem najmu.

. Wygasniecie trwatego zarzadu ustanowionego na rzecz Wynajmujgcego jest réwnoznaczne
Z wypowiedzeniem niniejszej umowy na zasadach okre$lonych w art. 46 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.).

. Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczedniejszego rozwigzania umowy za obustronnym pisemnym
porozumieniem.
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6. W czasie trwania umowy Wpynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia, za zgodg organu
nadzorujgcego, umowy, zachowujgc trzymiesieczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym nastgpito pisemne wypowiedzenie.

7. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia, liczonego od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
nastgpito pisemne wypowiedzenie.

8. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca:

a) dopuszcza sie opoznienia w zapfacie okreslonych umowg naleznosci, tj. czynszu
i kosztéw, wymienionych w § 7 ust. 1, za dwa peine okresy ptatno$ci, mimo pisemnego
wezwania Najemcy do zapfaty i wyznaczenia dodatkowego terminu do dobrowolnego
uregulowania naleznosci,

b) wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie.

C) powierzy pomieszczenie osobie trzeciej.

§13

1. Uzywanie przedmiotu najmu po uptywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemce z pomieszczenia.

2. W okresie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest do uiszczania nastepujgcych
naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:

a) optaty z tytutlu bezumownego korzystania z pomieszczenia w wysokosci trzykrotnego
czynszu brutto, jaki bytby nalezny Wynajmujgcemu zgodnie z niniejszg umowa,

b) naleznosci za $wiadczenia wymienione w § 7 ust. 1 w wysokosci gwarantujgcej zwrot
poniesionych przez Wynajmujgcego kosztéw.

§14

1. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zakazu palenia wyrobdw tytoniowych w pomieszczeniach
znajdujgcych sie w budynku Czerwonego Ratusza, tj. w pomieszczeniach biurowych, na klatkach
schodowych, w ciggach komunikacyjnych, w piwnicach, na strychu oraz w pomieszczeniach
przynaleznych.

2. W przypadku nieprzestrzegania zakazu palenia wyrobéw tytoniowych w miejscach objetych
zakazem palenia bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 9 listopada 1995 r.
o ochronie zdrowia przed nastepstwami uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 957, ze zm.).

§ 15

1. Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdcié Wynajmujgcemu przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym.

2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu przedmiot
najmu w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo—
odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami
poniesionymi na przywrdcenie pomieszczenia do stanu istniejgcego w dniu podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedgcego nastepstwem jego
prawidtiowego uzywania.

3. Stan techniczny pomieszczenia stanowigcego przedmiot najmu, w chwili jego przekazania
Najemcy, okresla protokét zdawczo-odbiorczy z dnia ............... 2020 roku, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej umowy
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4. Wszelkie ulepszenia zwigzane na stale z pomieszczeniem, dokonane przez Najemce
w przedmiocie najmu za zgodg Wpynajmujgcego, nieodptatnie przechodzga na rzecz
Wynajmujgcego.

5. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu udostepnione karty
dostepu do budynku Czerwonego Ratusza. W przypadku zagubienia Ilub nie zdania
Wynajmujgcemu kart dostepu, Wynajmujgcy obcigzy Najemce kwotg 30,00 zt za kazda takg karte.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 684).

§17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci, za wyjgtkiem § 8 ust. 2i § 9 ust. 2 umowy.

§18
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzywania od dnia .............. 2020 roku.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy i ewentualnymi pozniejszymi zmianami ponosi Najemca.
§19
Sprawy sporne wynikte na tle stosowania umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy sad.

§ 20

Niniejszg umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla
Wynajmujgcego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



