Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY - WZOR
dot. postepowania o przetargu publicznym

zawartaw dniu ..........c......... 2024 roku w Szczecinie pomiedzy:

Skarbem Paristwa - Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie, pl. Stefana Batorego 4,
70-207 Szczecin, NIP: 852-04-09-053, reprezentowanym przez:

Pana Wojciecha Zdanowicza - Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
zwanym w tresci umowy ,Wydzierzawiajgcym”,
a

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

11110 z siedzibg w ............
ul. o , wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego rejestru Sadowego przez
Sad Rejonowy W o ee e ey -eee. WWydZiat Gospodarczy pod numerem KRS:
......................... CNIP: ., REGON: ............................, reprezentowang przez:
1L T
|

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej)

Panig/Panem .................ceoe. , zamieszkata/tym .. e vy NIP
............................... , prowadzaca/cym dziatalno$é gospodarczq pod nazwa ey
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolltej POISkIej
prowadzonej przez Ministra Rozwoju i Technologii,

zwang/ym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawca”.

Stosownie do dokonanego przez Wydzierzawiajgcego wyboru oferty Dzierzawcy w postepowaniu
przeprowadzonym w trybie przetargu publicznego, strony zawarly umowe o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe, grunt Skarbu Panstwa
o powierzchni 1 444,00 m?, polozony w Porcie Dzwirzyno, stanowigcy czes¢ dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 2/22, obreb 0001 Dzwirzyno, o powierzchni 1,8379 ha,
opisanej w ksiedze wieczystej KW KO1L/00050664/2, prowadzonej przez Sgd Rejonowy
w Kotobrzegu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy z przeznaczeniem na prowadzenie
parkingu samochodowego, przeznaczonego wytgcznie dla pojazdéw o dopuszczalnej masie
catkowitej nieprzekraczajgcej 3,5 tony oraz dla autokaréw / dzialalnosci rekreacyjno-rozrywkowe;j
np. wesole miasteczko, lokalizacja zabawek dmuchanych, placéw zabaw dla dzieci.

3. Szczegdtowsg lokalizacje przedmiotu dzierzawy okre$la plan sytuacyjny stanowigcy zatgcznik do
niniejszej umowy.
§2

Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz jest trwatym zarzgdcg nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy.



§3

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna przedmiot dzierzawy, {j. miejsce potozenia, powierzchnie i jego stan
techniczny oraz stwierdza, ze jest on zdatny do umoéwionego uzytku i zrzeka si¢ dochodzenia
roszczen z tytutu wad ujawnionych po podpisaniu umowy.

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz przedmiot dzierzawy, okreslony w § 1 niniejszej umowy, zostanie
udostepniony Dzierzawcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

3. Dzierzawca przyjmuje przedmiot dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw i zobowigzuje sie
do wykorzystywania go wylacznie w zakresie i celu wskazanym w § 1 ust. 2.

4. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze zmienié celu i sposobu
uzytkowania przedmiotu dzierzawy, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodpfatne uzywanie ani
zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z przedmiotu dzierzawy z osoba trzecia.

§4

1. Dzierzawca we wiashym zakresie organizuje dozér dzierzawionego terenu i jest odpowiedzialny za
jakiekolwiek uszkodzenia, akty wandalizmu, kradzieze i inne zdarzenia losowe zaistniale na
dzierzawionym terenie.

2. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wlasnymi
jak réwniez jego pracownikéw i innych oséb, ktérymi postuzyt sie przy realizacji jak réwniez
w zwigzku z realizacjg umowy wyrzadzone na dzierzawionym terenie.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia stosownej umowy ubezpieczeniowej z tytuiu
odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z prowadzong na dzierzawionym terenie dziatalnoscia.

4. W terminie 14 dni od przekazania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest okazac
Wydzierzawiajgcemu dokument umowy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w ust. 3.

5. W czasie korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) oznaczenia terenu prowadzonej dziatalno$ci,

b) zorganizowania obstugi prowadzonej dziatalnosci,

c) umieszczenia w widocznym miejscu Regulaminu prowadzonej dziatalno$ci oraz cennika opiat,

d) utrzymania porzadku w ruchu samochodéw wjezdzajacych i wyjezdzajgcych z dzierzawionego
terenu,

e) dokonywania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,

f) w przypadku prowadzenia parkingu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt dostosowania
strefy ruchu do prowadzonej dziatalnosci, w uzgodnieniu z Bosmanem Potu Dzwirzyno,

g) zapewnienia specjalistycznym sluzbom wiascicieli sieci (w przypadku ich wystepowania)
nieodptatny i swobodny dostep przez calg dobe do przebiegajgcych przez przedmiot
dzierzawy sieci w celu dokonywania przegladdw, konserwacji oraz awarii,

h) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw, w szczegéinosci:

— przepiséw obowigzujgcych na terenie portu morskiego,

— przepisbw portowych wydanych przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
i ogloszonych w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Zachodniopomorskiego

— przepisow prawa budowlanego,

— przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy,

— przepisdw ochrony srodowiska,

— innych bezwzglednie obowigzujacych,

i) utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie oraz ponoszenia we witasnym
zakresie kosztu wywozu $mieci.

6. Korzystanie z energii elektrycznej oraz poboru wody na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
Dzierzawca zapewni we wlasnym zakresie.



. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia swojej dziatalnosci w taki sposéb, aby nie
kolidowata z ruchem pojazdéw odbywajacym sig na drodze przylegtej, jak réwniez nie stwarzata
zagrozenia dla bezpieczenstwa pieszych na przyleglej drodze i chodnikach.

. Dzierzawca nie moze umieszcza¢ na dzierzawionym terenie, jak i na jego ogrodzeniu reklam,
z wylgczeniem zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig i jest zobowigzany do usuniecia
zawieszonych bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§5

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na posadowienie przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy
zabudowy niezbednej do prowadzonej dziatalnosci, stanowigcej obiekty majace wylgcznie
charakter tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

. Dokonywanie wszelkich innych nakfadéw, ulepszen lub modernizacji przedmiotu dzierzawy, jak
rowniez wprowadzanie wszelkich innych zmian w przedmiocie dzierzawy, w tym montazu trwatych
urzadzen i innych obiektébw wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na ich
wykonanie.

. Przed wydaniem zgody na dokonanie zmian, o ktérych mowa w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do przediozenia Wydzierzawiajgcemu dokumentacji zawierajacej opis i projekty
planowanych prac, sposéb wykonania, wykorzystywane materiaty i urzgdzenia oraz szacunkowy
koszt przeprowadzenia zmian.

- Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo uzalezniania wydawania zgody na ulepszenia lub
modernizacje przedmiotu dzierzawy od zobowigzania sie Dzierzawcy do niedochodzenia od
Wydzierzawiajgcego zwrotu naktadéw poniesionych na ulepszenie lub modernizacje.

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie wszelkich
wymaganych odrebnymi przepisami pozwoler i decyzji na prowadzenie i wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 2 i przekaza¢ ich kopie Wydzierzawiajacemu niezwiocznie po ich uzyskaniu.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspodldziatania z Dzierzawcg w zakresie, w jakim jego
wspdidziatanie okaze sie¢ niezbedne dla uzyskania w/w pozwolen lub decyzji.

. Po wygasnigciu, rozwigzaniu lub odstgpieniu od umowy Dzierzawca przywréci przedmiot
dzierzawy do stanu, w jakim powinien znajdowaé sie stosownie do przepiséw o wykonaniu
dzierzawy, usuwajac na swoj koszt i ryzyko wszystkie wprowadzone zmiany oraz wszelki sprzet,
instalacje i elementy wyposazenia zainstalowane na przedmiocie dzierzawy oraz naprawi szkody
powstate w wyniku ich usuniecia.

. Wszelkie ulepszenia i modernizacje dokonane przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy, nie
usunigte przez Dzierzawce, zgodnie z ust. 6, po zakoriczeniu umowy dzierzawy przechodzg na
wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego, bez obowigzku rozliczenia sie z tego tytutu z Dzierzawcy i bez
obowigzku zaplaty na jego rzecz sumy odpowiadajacej ich wartosci.

. W przypadku niezastosowania si¢ przez Dzierzawce do postanowien ust. 6 Wydzierzawiajacy
moze bez koniecznosci uzyskiwania odrebnej zgody sadu wejs¢ na przedmiot dzierzawy i usungé
znajdujgce sig tam rzeczy a takze wedtug swojego wyboru sprzedaé je, zniszczyé badz oddaé na
przechowanie obcigzajgc kosztami tych czynnosci Dzierzawce.

. Strony mogg w drodze pisemnego porozumienia uregulowa¢ w sposéb odmienny kwestie
okreslone wust. 6i 7.

10.Zwrot nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od

dnia zakonczenia umowy w przypadku jej rozwigzania, wygasniecia lub ustania z jakiegokolwiek
innego tytutu.



§6

Wydzierzawiajgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo dostepu do gruntu stanowigcego przedmiot
dzierzawy, w obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy, w celu kontroli warunkéw uzywania i sposobu
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy.

§7
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny za caly okres trwania umowy
w  wysokoSCi ............... zt netto (stownie =ziotych: ... ) — wedhlg
zaoferowanej miesigcznej stawki czynszowej netto wynoszacej — ..... zt za 1 m2 powierzchni

terenu.

2. Do czynszu dzierzawnego, o kiorym mowa w ust 1, doliczony bedzie podatek VAT
w wysokosci okreslonej w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach.

3. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie na konto Wydzierzawiajgcego w terminie do dnia 31 sierpnia
2024 roku na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

4. W razie wczesniejszego rozwigzania umowy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu czynsz
dzierzawny obliczony proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy, najpézniej w ostatnim
dniu jej obowigzywania.

§8

1. Oprécz  zaptaty czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzuje sie do  zwrotu

Wydzierzawiajgcemu:

a) uiszczanego przez Wydzierzawiajgcego podatku od nieruchomosci za grunt stanowiacy
przedmiot dzierzawy zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 70 ze zm.) w wysokoSci wynikajacej z aktualnie
obowigzujgcej uchwaty Rady Gminy Kotobrzeg, tj. naleznos¢ w wysokosci 139,59 zt netto
miesigcznie (stownie: sto trzydziesci dziewiec ztotych 59/100),

b) oplaty z tytutu trwalego zarzadu nieruchomoscia - na podstawie aktualnej decyzji Starosty
Kolobrzeskiego, w wysokosci proporcjonalnej do zajmowanej powierzchni dzierzawy, tj. 24,73
zt netto miesigcznie (stownie: dwadzie$cia cztery ztote 73/100).

2. Do kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, doliczony bedzie podatek VAT obowigzujgcy w tym zakresie.

3. Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Dzierzawca ureguluje w terminie 14 dni od daty wystawienia
przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

§9

1. W razie zaplaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu naleznosci okreslonych niniejszg umowa
po terminach okreslonych w umowie, jest on zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
ustawowych odsetek za op6znienie w transakcjach handlowych na podstawie wystawionych przez
Wydzierzawiajgcego not odsetkowych z terminem platnosci wskazanym w dokumencie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca, obok naleznych odsetek, zobowigzany jest do
zaplaty Wydzierzawiajgcemu bez wezwania, z tytulu rekompensaty za koszty odzyskiwania
naleznosci, wyrazonej w euro kwoty wynikajacej z ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (t. j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1790), przeliczonej na ztote wedtug $redniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym $wiadczenie
pieniezne stalo sie wymagalne.



§10

1. Przetwarzanie danych osobowych, ktérych zebranie i przechowywanie jest niezbedne dla
wykonania niniejszej umowy odbywa sie zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przesyiu takich danych oraz
wiasciwych przepisoéw krajowych.

2. Strony umowy bedg przetwarza¢ dane osobowe, uzyskane w zwigzku z umowa, wytacznie na
potrzeby jej realizacji. Strony zobowigzujg sig do przestrzegania — wobec drugiej strony —
wymogéw dotyczgcych ochrony danych osobowych przed dostepem oséb nieupowaznionych,
zgodnie z krajowymi i unijnymi przepisami o ochronie danych osobowych.

3. W zwigzku z udostepnianiem sobie wzajemnie przez Strony danych osobowych, Strony
zamieszczajg postanowienia okreslajgce jego zakres oraz wymagane informacje:

a) dane osobowe 0s6b reprezentujacych kazdg ze Stron wymienionych w czeéci wstepnej umowy
oraz os6b wyznaczonych do kontaktéw i dokonywania biezacych uzgodnien udostepniane beda
drugiej Stronie, kt6ra stanie si¢ administratorem danych osobowych i przetwarzane przez nig
wytgacznie w celu realizacji umowy, jakim jest prawnie uzasadniony interes administratora jako
podstawa prawna przetwarzania. Dotyczy to takze danych oséb upowaznionych do wystawiania
faktur i innych dokumentéw, niezbednych do wykonania umowy,

b) kazda ze Stron o$wiadcza, ze jej pracownicy, ktdrzy otrzymajg dostep do danych osobowych,
w zakresie swoich obowigzkow - zostang zaznajomieni z umowa,

c) Strony potwierdzajg, ze powyzsze dane osobowe bedg przetwarzaé¢ jedynie w okresie
koniecznym do realizacji i rozliczenia umowy, z uwzglednieniem okresu przedawnienia oraz
wiasciwych przepiséw prawnych (m.in. przepiséw podatkowych),

d) Wydzierzawiajacy powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych. Kontakt: iod@ums.gov.pl

§ 11

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia 01 lipca 2024 roku do dnia 31 sierpnia 2024
roku.

§ 12

1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy za obustronnym
pisemnym porozumieniem.

2. W czasie trwania umowy kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z waznych przyczyn
podyktowanych uzasadnionym interesem stron, zachowujac czternastodniowy okres
wypowiedzenia, liczony od dnia, w ktérym nastgpito pisemne wypowiedzenie.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli Dzierzawca:
a) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie,
b) koniecznosci przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na potrzeby dziatalnosci statutowej

Wydzierzawiajgcego.

4. W przypadku wcze$niejszego rozwigzania umowy jak réwniez jej wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym, na podstawie i z przyczyn wskazanych w ust. 3, Dzierzawcy nie przystuguja
zadne roszczenia odszkodowawcze zwigzane z wczeséniejszym zakoriczeniem umowy.

§13

1. Uzywanie przedmiotu dzierzawy po uptywie terminu rozwigzania lub wygasniecia umowy stanowi
okres bezumownego korzystania przez Dzierzawce z terenu.



2. W okresie, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania nastepujacych
naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajacego:
a) opfaty z tytutu bezumownego korzystania z terenu w wysokosci trzykrotnego czynszu brutto,
jaki bytby nalezny Wydzierzawiajagcemu zgodnie z niniejszg umowa,
b) optaty za trwaly zarzad nieruchomoscia oraz podatku od nieruchomosci, w wysokosci
ponoszonej przez Wydzierzawiajgcego.
§ 14

Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§15

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach
handlowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

§16
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z moca obowigzywania od dnia 01 lipca 2024 r.

§17

Sprawy sporne wynikle na tle stosowania umowy rozstrzygane bedg przez rzeczowo wiasciwy sad
w Szczecinie.

§18

Niniejsza umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy, dwa
dla Wydzierzawiajgcego.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



